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1. Общие сведения. 

Действие настоящего экспертного заключения распространяется на 

здание, расположенное по адресу: Мурманская область, город Мурманск, 

проспект Ленина (далее по тексту Объект и/или Объект исследования), в 

пределах обследуемых зон (см. Приложение № 3) 

Цель обследования: 

1. Изучение и анализ имеющейся на объекте проектно-технической, 

эксплуатационной и иной документации, представленной 

Заказчиком; 

2. Провести визуально осмотр конструкций Объекта; 

3. Выполнить фотофиксацию дефектов и несоответствий, 

выявленных при визуальном осмотре; 

4. Выполнить обмерные работы, а именно: 

- подготовить обмерный план Объекта; 

- подготовить обмер фасада Объекта; 

5. Составить экспертное заключение. 
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2. Методика обследования 

2.1. Визуальное обследование. 

Обследование Объекта проводилось в три связанных между собой этапа: 

- подготовка к проведению обследования (информационно- 

аналитический); 

- предварительное (визуальное) обследование; 

- детальное (инструментальное) обследование. 

Составление экспертного заключения по результатам обследования и 

исследование предоставленных для проведения строительно-технической 

экспертизы документов производится с использованием нормативно - 

технической документации, действующей на территории Российской 

Федерации. 

В соответствии с требованиями СП 13-102-2003 п. 6.1 «Подготовка к 

проведению обследований предусматривает ознакомление с объектом 

обследования и проектной документацией на конструкции и строительство 

сооружения». Экспертом произведен внешний осмотр строительных 

конструкций Объекта, с выборочным фиксированием на цифровую камеру, что 

соответствует требованиям СП 13-102-2003 п. 7.2 «Основой предварительного 

обследования является осмотр здания или сооружения и отдельных 

конструкций с применением измерительных инструментов, и приборов 

(бинокли, фотоаппараты, рулетки, штангенциркули, щупы и прочее)». 

Обмерные работы производились в соответствии с требованиями СП 13-102- 

2003 п.8.2.1 «Целью обмерных работ является уточнение фактических 

геометрических параметров строительных конструкций и их элементов, 

определение их соответствия проекту или отклонение от него. 

Инструментальными измерениями уточняют пролеты конструкций, их 

расположение и шаг в плане, размеры поперечных сечений, высоту 

помещений, отметки характерных узлов, расстояния и т.д.». 
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Категории технического состояния согласно ГОСТ 31937-2024 «Здания 

и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического 

состояния»: 

- п. 3.15 нормативное техническое состояние: Категория технического 

состояния строительной конструкции или здания (сооружения) в целом, при 

котором количественные и качественные значения параметров всех критериев 

оценки технического состояния строительных конструкций зданий 

(сооружений), включая состояние грунтов основания, соответствуют 

установленным в проектной документации значениям и действующим нормам 

на момент обследования; 

- п. 3.21 работоспособное техническое состояние: Категория 

технического состояния строительной конструкции или здания (сооружения) в 

целом, при которой некоторые из числа оцениваемых контролируемых 

параметров не отвечают требованиям проекта или норм, но имеющиеся 

нарушения требований в конкретных условиях эксплуатации не приводят к 

нарушению работоспособности, и необходимая несущая способность 

конструкций и грунтов основания с учетом влияния имеющихся дефектов и 

повреждений, а также механическая безопасность здания (сооружения) 

обеспечиваются. 

- п. 3.18 ограниченно-работоспособное техническое состояние: 

Категория технического состояния строительной конструкции или здания 

(сооружения) в целом, включая состояние грунтов основания, при которой 

имеются крены, дефекты и повреждения, приведшие к снижению несущей 

способности, и/или достаточность несущей способности не подтверждается 

поверочными расчетами, но отсутствует опасность внезапного разрушения, 

потери устойчивости или опрокидывания, и функционирование конструкций и 

эксплуатация здания (сооружения) возможны либо при контроле 

(мониторинге) технического состояния, либо при проведении необходимых 

мероприятий по обеспечению механической безопасности здания 

(сооружения), восстановлению или усилению конструкций и 
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- п. 3.1 аварийное техническое состояние: Категория технического 

состояния строительной конструкции или здания (сооружения) в целом, 

включая состояние грунтов основания, характеризующаяся повреждениями и 

деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности и 

опасности обрушения, и/или характеризующаяся кренами, которые могут 

вызвать потерю устойчивости объекта. 

«А» - дефекты и повреждения основных несущих конструкций, 

представляющие непосредственную опасность их разрушения; 

«Б» - дефекты и повреждения, не представляющие при их обнаружении 

непосредственную опасность разрушения несущих конструкций, но способны 

в дальнейшем вызвать повреждения других элементов и узлов или при 

развитии повреждения перейти в категорию «А»; 

«В» - дефекты и повреждения локального характера, которые при 

последующем развитии не могут оказать влияния на основные несущие 

конструкции здания и сооружения. 
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3. Заключение по обследованию технического состояния 

объекта. 

Таблица 1. «Заключения по обследованию» 
 

1 Адрес объекта Мурманская область, город Мурманск, проспект  

2 Время проведения обследования 21.05.2024 – 01.06.2024 

3 Организация, проводившая 

обследование 

Общество с ограниченной ответственностью 

«Мэлвуд» 

630082, Новосибирск, ул. Дачная, д. 60а, оф. 

216, ИНН: 5404522273, 

melwood.ru, info@melwood.ru, +7 (383) 388-82- 

84 

4 Тип проекта объекта Техническое обследование 

5 Проектная организация, 

проектировавшая объект 

ОО «Мурманскпромпроект» 

6 Строительная организация, 

возводившая объект 

Нет данных 

7 Год возведения объекта Разрешение на строительство от 16.08.2007 RU 

51320000-48 

8 Заказчик Общество с ограниченной ответственностью 

 

9 Конструктивный тип объекта Каркасный 

10 Число этажей 3 надземных 

11 Крен объекта (вдоль продольной и 

поперечной осей) 

До 5 мм на 1 метр 

12 Установленная категория 

технического состояния объекта 

Работоспособное техническое состояние 
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4. Паспорт здания 

Таблица 2. «Паспорт здания» 
 

1. Адрес объекта Мурманская область, город Мурманск, 

проспект Ленина 

2. Время проведения обследования 21.05.2024 – 01.06.2024 

3. Организация проводившее обследование ООО «Мэлвуд», 630082, Новосибирск, ул. 

Дачная, д. 60а, оф. 216 

4. Назначение объекта Административное здание 

5. Тип проекта объекта Нетиповой 

6. Число этажей объекта 3 надземных 

7. Наименование собственника объекта Общество с ограниченной 

ответственностью  

8. Адрес собственника объекта Ленина пр-кт,  

9. Степень ответственности объекта II - Нормальный 

10. Год ввода объекта в эксплуатацию Нет данных 

11. Конструктивный тип объекта Каркасный 

12. Форма объекта в плане Сложной формы 

13. Схема объектов См. Приложение № 5 

14. Год разработки проекта объекта 2004 год 

15. Наличие подвала, подземных этажей Нет 

16. Конфигурация объекта по высоте Трехэтажная 

17. Ранее осуществлявшиеся 

реконструкция и усиления 

Да 

18. Высота объекта +16.655 

19. Длина объекта 46880 мм 

20. Ширина объекта 38790 мм 

21. Площадь 1574,64 м2 

22. Строительный объем 6877,21 м3 
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23. Несущие конструкции Фундамент, кирпичные стены, монолитное 

перекрытия, конструкция крыши, 

металлокаркас (ригель-балки, колонны, 

перемычки, усиления) 

24. Стены Кирпичная кладка 

25. Каркас Металлический 

26. Конструкция перекрытия Монолитный бетон, металлические ригель- 

балки 

27. Конструкция крыши Плоская, совмещенная 

28. Конструкция кровли Мягкая, наплавляемая 

29. Несущие конструкции покрытия Монолитный бетон, металлические ригель- 

балки 

30. Стеновые ограждения Кирпичная кладка 

31. Перегородки Кирпичная кладка, алюминиевый каркас с 

покрытием из ГВЛ 

32. Фундаменты Ленточный из ФБС, бутобетонный 

33. Категория технического состояния 

объекта 

Работоспособное техническое состояние 
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5. Результаты обследования 

Выезд и фактическое обследование конструкций Объекта 

осуществлялось: 

 21.05.2024 – 01.06.2024 год в 09:00 часов. 

5.1. Визуальное обследование. 

Несущие и ограждающие конструкции Объекта, следующие: 

Фундамент – Производилась откопка шурфов (см. Рисунок 1,2) 

Фундамент нескольких типов: 

1. Ленточный бутобетонный, с усилением из железобетонной 

«рубашки» (тип 1); 

2. Ленточный бетонный, сборный, из ФБС (тип 2); 

3. Бутобетонный фундамент (тип 3). 

Выполнено устройство бетонной отмостки, толщиной 25мм, по 

щебеночному основанию. Цоколь здания утеплен плитами «Пеноплекс» и 

«Rockwool». Состояние фундамента оценивалось, в том числе, по косвенным 

признакам, состоянию вышерасположенных конструкций (трещины, 

отклонения от вертикали стен, отклонения от горизонтали перекрытий и т.д.). 

№ Наименование дефекта или повреждения 
Ед. 

изм. 
Кол-во 

1 Отсутствие гидроизоляции конструкций фундамента % 100 

2 Локальные полости в теле фундамента (коррозия) м2 0,1 
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Несущие и внутренние стены – Наружные стены толщиной 880 мм, 

640 мм и 770 мм представлены из полнотелого кирпича марки М150 на 

цементно-песчаном растворе марки М100. Наружные стены толщиной 190 мм 

и 390 мм выполнены из стеновых блоков на пористом заполнителе. 

Внутренние стены толщиной 190 мм и 390 мм и закладываемые участки стен 

выполнены из керамического кирпича марки М150 на растворе марки М50. 

Перегородки толщиной 85 мм, 95 мм, 115 мм – сборные по системе «Кнауф 

С112» либо «Крауф С111». Наружные стены, со стороны фасада, утеплены 

минераловатным слоем производителя «URSA», толщиной 100-120 мм. 

Финишная отделка наружных стен представлена системой вентилируемого 

фасада с облицовочной фасадной плиткой ФАССТ цветом RAL 1002 и 

RAL 1015. 

Несущий каркас – представлен в виде металлического каркаса 

состоящий из несущих колонн, стоек, балок перекрытия. В рамках 

обследуемых участков металлический несущий каркас соответствует 

документации на объект, а именно альбому 4 «Конструкции металлические», 

шифр: 1314-1, разработанный ОАО «Мурманскпроект». Также дополнительно 

присутствую выполненные усиления и возведенные конструкции, а именно: 

1. Участок 1, 1 этаж, в осях 10/ГД-К (см. Приложение № 4); 

2. Участок 2, 1 этаж, в осях 1-2/А-В (см. Приложение № 4); 

3. Участок 3, 1 этаж, в осях 2-5/Б (см. Приложение № 4); 

4. Участок 4, 1 этаж, в осях 5/А-Б (см. Приложение № 4); 

5. Участок 5, 2 этаж, в осях 2-5/В (см. Приложение № 4). 

 

Полы - представлены в виде монолитного наливного пола по 

подстилающему слою, бетонной цементно-песчаной стяжки, выравнивающего 

слоя и финишного покрытия из керамогранитной плитки на клее. В ходе 

обследования внешней видимой части пола, дефектов и повреждений 

выявлено не было. 
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Плиты перекрытия – монолитные плиты по металлическому 

профилированному листу. Нижний пояс армирования представлен арматурой 

Ø6 АIII (ГОСТ 5781-82). Нижний пояс армирования представлен сеткой 

100х130 мм Ø5 ВрI (ГОСТ 6727-80). 

Крыша – плоская, совмещенная, разноуровневая, утепленная. 

Представлена монолитной бетонной плитой по металлическому каркасу, а 

именно балкам Б1 (двутавр 28Б1 С245), с последующим монтажом 

наплавляемого гидроизоляционного материала по цементно-песчаной стяжке. 

Лестница – внутренние железобетонные. Поручни и балясины 

выполнены из нержавеющего металлического профиля. В ходе обследования 

внешней видимой части пола, дефектов и повреждений выявлено не было. 

Дверные блоки – внешние металлопластиковые и противопожарные 

ДМП-Пульс-01/60, внутренние МДФ и деревянные глухие (ДГ 21). В ходе 

обследования внешней видимой части пола, дефектов и повреждений 

выявлено не было 

Оконные блоки металлопластиковые витражные и блочные. В ходе 

обследования внешней видимой части пола, дефектов и повреждений 

выявлено не было 

Инженерные системы Объекта следующие: 

Электроснабжение – центральное, скрытого типа; 

Канализация – центральная, сброс в городскую сеть, трубы чугунные; 

Холодное водоснабжение – центральное, трубы металлические и ПВХ; 

Горячее водоснабжение – центральное, трубы металлические и ПВХ; 

Отопление – центральное, трубы металлические и ПВХ; 

Вентиляция – естественная. 
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5.2. Участок 1, 1 этаж в осях 10/ГД-К (Ресторан). 

Выполнено увеличение площади за счет демонтажа оконных блоков и 

подоконной кладки в осях 10/ГД-К, с последующем монтажом 

светопрозрачных панорамных металлопластиковых конструкций и увеличения 

площади помещения 1.35. 

Монтаж светопрозрачных конструкций произведен на монолитную 

плиту в узле основания и на металлическую трубу квадратного сечения 

80х80х3,5 мм (ГОСТ 8639-82) (См. узел 2. Лист 4, Приложение № 4). 

Основание выполнено монолитным бетонным покрытием, толщиной 250 мм 

по песчаной подушке, с последующим монтажом цементно-песчаной стяжки, 

толщиной 120 мм. 

Также произведен монтаж козырька на образовавшиеся площади, 

представленный в виде продольных и поперечных ригелей квадратного 

сечения 80х80х3,5 мм (ГОСТ 8639-82) (см. Разрез 2-2, Лист 6, Приложение 

№ 4). Внешний слой представлен металлической окрашенной черепицы по 

деревянной обрешетке сечением 150х20, с шагом 600 мм. 

Таким образом, площадь помещения 1.35 увеличилась на 35,55 м2, 

соответственно увеличились общая площадь и строительный объем здания на 

106,65 м3 (см. приложение №4, листы 4, 5, 10). 

Дефектов и нарушений целостности, свидетельствующие о снижении 

несущей способности не обнаружено. 

Расчет нагрузок на каркас основного здания, возникающие в результате 

выполненного монтажа конструкций на участке №1: 

 

№ 

 

Наименование 

Нормативная 

нагрузка, 

кг/м2 

Коэффициент 

надежности 

Рассчетная нагрузка 

кг/м2 

1 Металлочерепица 5 1,1 5,5 

 

2 

Деревянная обрешетка 

150х20 мм, 

шаг 600 мм 

 

8,35 

 

1,1 

 

9,185 

3 ППС 100 мм 5 1,3 6,5 
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4 
Труба профильная 

стальная 80х3,5 мм 
6 1,05 6,3 

5 Снеговая нагрузка 250 1,4 350 

Итого: 377,485 

5.3. Участок 2, 1 этаж в осях 1-2/А-В (Вход офисы). 

На данном участке, в теле несущей стены, толщиной 380 мм, выполнен 

локальный демонтаж кладки с последующим образованием дверного проема, 

размерами 2550х1300 мм (см. Лист 7, Приложение № 4). 

Выполнено усиление дверного проема металлоконструкциями, а именно 

произведен монтаж колонны, представленный швеллером Ш20 (по 

ГОСТ 8240-97), соединённый соединительным ригелем швеллером Ш16 (по 

ГОСТ 8240-97) с установленной перемычкой, на глубину 260 мм от внутренней 

грани стены, представленный швеллером Ш20 (по ГОСТ 8240-97). Колонная, 

соединительный ригель, перемычка смонтированы между собой на сварочное 

соединение. Основание колонны замоноличено в тело конструкции пола. 

Дефектов и нарушений целостности, свидетельствующие о снижении 

несущей способности не обнаружено. 

5.4. Участок 3, 1 этаж в осях 2-9/А-В (Сбербанк). 

В осях 2-5/Б ограждение между колоннами демонтировано. В осях 2-3/Б 

ступеньки заложены. В осях 2-5/Б между колоннами выполнен монтаж 

конструкций из металлических профилей с заполнением стеклопакетами с 

глухими створками и встроенным в них наружным дверным блоком. Несущая 

кладка стен не нарушена и не изменялась, соответственно необходимость 

усилений проемов отсутствует. Несущие каркас металлоконструкций 

соответствует альбому 4 «Конструкции металлические», шифр: 1314-1, 

разработанный ОАО «Мурманскпроект». На прилегающей поверхности земли 

устроено капитальное крыльцо с ограждением и пандусом для МГН. 

Таким образом, изменилась назначение ранее открытого пространства 

крыльца с образованием нового отапливаемого помещения, при этом 

произошло увеличение общей площади (68,86 м2) и строительного объема 

здания (206,58 м3) (см. приложение №4, лист 7). 
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5.5. Участок 4, 1 этаж в осях 5/А-В (Ювелирный салон). 

На данном участке выполнен локальный демонтаж кирпичной кладки, с 

последующим возведением оконного проема, размером 1600х900 мм, и 

монтажом оконного блока (по оси 5/А-В). Согласно альбому 4 «Конструкции 

металлические», шифр: 1314-1, разработанный ОАО «Мурманскпроект», 

данная стена является ненесущей. При обследовании конструкции было 

зафиксировано усиление, представленное трубой □ 160х160х1500х5,5 мм 

(ГОСТ 30245-2003), заведенной на 300 мм в обе стороны кладки, и уголком 

45х45х4 мм, в количестве 4 штук, заведенным на 650 мм в обе стороны кладки 

(см. приложение №4, листы 7, 8). 

По оси 5-8/А произведен демонтаж подоконной кладки для приведение 

оконного проема в дверной проем. При обследовании конструкций усиления 

зафиксировано не было. Подоконная кладка является ненесущей кладкой, т.к. 

не воспринимает нагрузки от вышележащих конструкций. Необходимость 

усиления отсутствует. 

5.6. Участок 5, 1 этаж в осях 5-8/А (Главный ход). 

В рамках участка 5 произведено уширение дверных проемов, 

посредством локального демонтажа кирпичной несущей кирпичной кладки, с 

последующим усилением конструкции стены металлоконструкциями и 

железобетонным ригелем, сечения (см. Лист 8, Приложение № 4). 

Дверные блоки выполнены металлопластиковыми конструкциями, 

раскрепленные снизу в узле примыкания с основанием и сверху в узле 

примыкания к железобетонной перемычке. 

На части поверхности крыльца, в осях 6-9/А, установлена конструкция 

из алюминиевых профилей с заполнением стеклопакетами с глухими 

створками и дверным наружным блоком, с образованием нового 

отапливаемого помещения, при этом произошло увеличение общей площади 

(7,43 м2) и строительного объема здания (22,29 м3) (см. приложение №4, 

лист 9). 
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На поверхности балкона третьего этажа, в осях 6-9/А, установлена 

конструкция из алюминиевых профилей с заполнением светопрозрачными 

стеклопакетами, с глухими створками, и встроенными оконными блоками (см. 

приложение №4, листы 2, 3). 

5.7. Сравнительный анализ проектной документации (шифр: 1314-1) и 

фактического состояния конструкций Объекта. 

№ участка Проектные решения Фактическое состояние 

№ 4 

(Главный 

вход) 

Крыльцо главного входа, в осях 6- 

9/А, оснащено пандусом для 

обеспечения доступа в помещения 

Объекта МГН (шифр: 1314-1-АР). 

Пандус отсутствует. Необходимо 

произвести монтаж конструкции. 

№ 5 

(Главный 

вход) 

Крыльцо главного входа, в осях 6- 

9/А. 

На части поверхности крыльца, в осях 

6-9/А, установлена конструкция из 

алюминиевых профилей с заполнением 

стеклопакетами с глухими створками и 

дверным наружным блоком, с 

образованием нового отапливаемого 

помещения, при этом произошло 

увеличение общей площади (7,43 м2) и 

строительного объема здания (22,29 м3) 

(см. приложение №4, лист 9). 

№ 5 

(Главный 

вход) 

На поверхности балкона третьего 

этажа, в осях 6-9/А, светопрозрачные 

конструкции отсутствуют. 

На поверхности балкона третьего 

этажа, в осях 6-9/А, установлена 

конструкция из алюминиевых профилей 

с заполнением светопрозрачными 

стеклопакетами с глухими створкам и 

встроенными оконными блоками (см. 

приложение №4, листы 2, 3). 
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№ 4 

(Ювелирный 

салон) 

В осях 6-9/А в уровне первого этажа 

предусмотрен оконный проем в 

кладке кирпичной стены и установка 

оконного блока. 

В осях 6-9/А, в уровне первого этажа, 

демонтирован оконный блок и разобрана 

кладка подоконного пространства. 

Подоконная кладка для ненесущей 

кладкой, не воспринимается нагрузки от 

вышележащих конструкций. В 

образовавшемся проеме установлен 

наружный дверной блок. На поверхности 

земли рядом с проемом выполнено 

устройство металлического каркаса 

крыльца, примыкающего к фасаду 

здания. 

 
В осях 5/А-В в кирпичной стене 

выполнено устройство нового оконного 

проема, с усилением, и установка 

оконного блока, (см. приложение №4, 

листы 7, 8). 

№ 2 В осях 1-2/Б в кирпичной стене 

проем не предусмотрен. 

В осях 1-2/Б выполнено устройство 

нового проема в кирпичной стене. 

Произведено усиление металлическими 

конструкциями. В образовавшемся 

проеме установлен наружный дверной 

блок. К дверному блоку снаружи 

примыкает приставное некапитальное 

крыльцо с ограждением (см. приложение 

№4, лист 6). 

(Вход 

офисы) 

№ 3 

(Сбербанк) 

В осях 2-5/Б-В в уровне первого 

этажа предусмотрено открытое 

пространство крыльца. Между 

колоннами по оси Б выполнено 

ограждение. В осях 2-3/Б 

смонтированы ступеньки. 

В осях 2-5/Б ограждение между 

колоннами демонтировано. В осях 2-3/Б 

ступеньки заложены. В осях 2-5/Б между 

колоннами выполнен монтаж 

конструкций из металлических 

профилей с заполнением стеклопакетами 

с глухими створками и встроенным в них 

наружным дверным блоком. На 

прилегающей поверхности земли 

устроено капитальное крыльцо с 

ограждением и пандусом для МГН. 

 
Таким образом, изменилась назначение 

ранее открытого пространства крыльца с 

образованием  нового  отапливаемого 

помещения,  при  этом  произошло 
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  увеличение общей площади (68,86 м2) и 

строительного объема здания (206,58 м3) 

(см. приложение №4, лист 7). 

№ 1 

(Ресторан) 

На фасаде здания в осях Г/Д-И в 

уровне первого этажа предусмотрено 

устройство восьми оконных проемов 

кирпичной стене и установка 

оконных блоков. 

На фасаде здания в осях Г/Д-И в уровне 

первого этажа произведен демонтаж 

восьми оконных блоков, а также 

демонтаж кладки подоконного 

пространства семи проемов, один из 

проемов был заложен кирпичной 

кладкой. В образовавшихся проемах 

выполнено усиление металлическими 

уголками (см. приложение №4, лист 4). 

№ 1 

(Ресторан) 

В уровне первого этажа в осях Г/Д- 

И по оси 10 конструкции 

отсутствуют. 

В уровне первого этажа в осях Г/Д-И по 

оси 10 выполнен монтаж конструкции из 

алюминиевых профилей с заполнением 

стеклопакетами с глухими створками и 

тремя наружными дверными блоками. 

Низ данной конструкции опирается на 

фундамент в виде железобетонной 

плиты. Верх конструкции выполнен в 

виде кровельного покрытия из 

металлочерепицы по деревянной 

обрешетке. Конструкции каркаса 

закреплены в несущие конструкции 

каркаса здания. 

 

Таким образом, площадь помещения 

1.35 увеличилась на 35,55 м2, 

соответственно увеличились общая 

площадь и строительный объем здания 

на 106,65 м3 (см. приложение №4, листы 

4, 5, 10). 

 

Возникшие новые нагрузки на 

несущий каркас от возведенных 

конструкций предстиавлены в разделе 

5.2. стр. 14 
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6. Выводы. 

 
На основании результатов технического обследования Объекта, 

расположенного по адресу: Мурманская область, город Мурманск, проспект 

Ленина , в пределах обследуемых зон (см. Приложение № 3), эксперт приходит 

к следующим выводам: 

Несущие и ограждающие конструкции обследуемых помещений 

находятся в работоспособном техническом состоянии. 

Согласно ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила 

обследования и мониторинга технического состояния»: 

- работоспособное техническое состояние: Категория технического 

состояния строительной конструкции или здания (сооружения) в целом, при 

которой некоторые из числа оцениваемых контролируемых параметров не 

отвечают требованиям проекта или норм, но имеющиеся нарушения 

требований в конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению 

работоспособности, и необходимая несущая способность конструкций и 

грунтов основания с учетом влияния имеющихся дефектов и повреждений, а 

также механическая безопасность здания (сооружения) обеспечиваются. 

- ограниченно-работоспособное техническое состояние: Категория 

технического состояния строительной конструкции или здания (сооружения) в 

целом, включая состояние грунтов основания, при которой имеются крены, 

дефекты и повреждения, приведшие к снижению несущей способности, и/или 

достаточность несущей способности не подтверждается поверочными 

расчетами, но отсутствует опасность внезапного разрушения, потери 

устойчивости или опрокидывания, и функционирование конструкций и 

эксплуатация здания (сооружения) возможны либо при контроле 

(мониторинге) технического состояния, либо при проведении необходимых 

мероприятий по обеспечению механической безопасности здания 

(сооружения), восстановлению или усилению конструкций и/или грунтов 

основания и последующем мониторинге технического состояния (при 

необходимости). 
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- аварийное техническое состояние: Категория технического 

состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, 

включая состояние грунтов основания, характеризующаяся повреждениями и 

деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности и 

опасности обрушения и (или) характеризующаяся кренами, которые могут 

вызвать потерю устойчивости объекта. 

Категории технического состояния несущих и ограждающих 

конструкций Объекта следующие: 

- фундамент: категория технического состояния оценивается как 

работоспособное состояние; 

- стены и перегородки: категория технического состояния оценивается 

как работоспособное состояние; 

- перекрытие: категория технического состояния оценивается как 

работоспособное состояние; 

- кровля: категория технического состояния оценивается как 

работоспособное состояние; 

- полы: категория технического состояния конструкций оценивается как 

работоспособное состояние; 

- отделочные покрытия: категория технического состояния оценивается 

как работоспособное состояние. 

Категория технического состояния инженерных систем оценивается как 

работоспособное состояние. 

В рамках объема обследования Объект соответствует работоспособной 

категории технического состояния, что соответствует следующим 

нормативным документам: 

- СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции»; 

- СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия»; 

- Федерального закона от 30.12.2009 г. № 384-ФЗ «Технический 

регламент о безопасности зданий и сооружений». 
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На основании вышеизложенного, здание, в пределах обследуемых зон 

(см. Приложение № 4), находится в работоспособном техническом 

состоянии, соответствует требованиям действующих в настоящее время на 

территории Российской Федерации нормативно технических документов, 

безопасная эксплуатация Объекта обеспечена. 

Рекомендуется произвести мероприятия по восстановлению/ремонту 

дефектных участков, а именно: 

1. Произвести восстановления фундамента в местах обнаружения 

разрушения; 

2. Произвести мероприятия по устройству/восстановлению внешней 

гидроизоляции фундамента. 
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7. Оборудование и инструменты, используемые при экспертизе 

 

 

№ 3. 

При проведении экспертизы использовались следующие виды оборудования и инструментов, отраженные в Таблице 

 

Таблица 3. Оборудование и инструменты, используемые 

при проведении обследования 
 

 

 

№ 

п/п 

Организация 

поверитель 

Регистрацио 

нный номер 

типа СИ 

Наименование 

типа СИ 

Тип СИ Модификация СИ Заводской 

номер 

Дата 

поверки 

Действите 

льна до 

Номер 

свидетель 

ства/ 

сертифик 

ата 

1    Смартфон IPhone 11     

2 ООО 75296-19 Рулетки Металлическая Рулетка измерительная N3M-0207 04.09.2023 03.09.2024 С-АКЗ/04- 

 «Искатель-2»  измерительные  металлическая (0-    09- 

     3000мм)    2023/27578 

         5634 

3 ООО 60740-15 Дальномеры GLM 30, GLM Дальномер лазерный 801330461 19.07.2023 19.06.2024 С-АКЗ/20- 

 «Искатель-2»  лазерные 40 GLM 40    07- 

         2023/26334 

         6306 
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 4 ООО 

«Искатель-2» 

- Линейка 

измерительная 

Металлическая 

(0-300мм) 

Линейка измерительная 

металлическая (0- 

300мм) 

НН000339 08.04.2024 08.04.2025 1233/F 

Л
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ст 

  

№
 д

о
к
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5 ООО 

«Искатель-2» 

- Уровень 

электронный 

Stabila 1000 мм Уровень электронный 

Stabila 1000 мм 

17672 16.08.2023 16.08.2024 1309/С 

6 ООО 

«Искатель-2» 

73569-18 Штангенциркуль ШЦ-II Штангенциркуль ШЦ-II G19937 11.12.2023 10.12.2024 С-АКЗ/11- 

12- 

2023/30129 

7340 
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7 ООО 

«Искатель-2» 

52901-13 Измеритель 

времени и 

скорости 

распространения 

ультрозвука 

Пульсар-2.1 Измеритель времени и 

скорости 

распространения 

ультрозвука Пульсар-2.1 

806 15.08.2023 16.08.2024 № С- 

АКЗ/16- 

08- 

2023/27101 

1024 

8 ООО 

«Искатель-2» 

26398-09 Измеритель 

защитного слоя 

бетона 

Поиск-2.5 Измеритель защитного 

слоя бетона Поиск-2.5 

335 15.08.2023 16.08.2024 № С- 

АКЗ/16- 

08- 

2023/27101 

1023 
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8. Перечень используемых нормативных документов и 

литературы 

 
1. ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния»; 

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

3. ВСН 53-83 (р). Вневедомственные строительные нормы. Правила оценки 

физического износа жилых зданий; 

4. Гроздов В.Т. «Техническое обследование строительных конструкций 

зданий и сооружений», С-Петербург, 1998 г.; 

5. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных 

конструкций зданий и сооружений»; 

6. СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции. 

Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87»; 

7. СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия. 

Актуализированная редакция СНиП 3.04.01-87»; 

8. СП 22.13330.2016 Основания зданий и сооружений. Актуализированная 

редакция СНиП 2.02.01-83*; 

9. Пособие по обследованию строительных конструкций зданий- АО 

«ЦНИИПРОМЗДАНИЙ», Москва – 2004; 

10. Федеральный закон от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический 

регламент о безопасности зданий и сооружений». 
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9. Приложение № 1 

Дефектная ведомость 

к экспертному заключению № 7852/2024 от 24.06.2024 года 
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Отсутствие гидроизоляции конструкций 

фундамента 
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Локальные полости в теле фундамента 

(коррозия) 
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10. Приложение № 2 

Акт осмотра 

к экспертному заключению № 7852/2024 

от 24.06.2024 года 
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11. Приложение № 3 

Схема объема работ 

к экспертному заключению № 7852/2024 

от 24.06.2024 года 
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12. Приложение № 4 

Обмерные работы 

к экспертному заключению № 7852/2024 

от 24.06.2024 года 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

Изм Лист № докум Подпись  Дата 

 

№ 7852/2024 от 24.06.2024 года 

Лист 

 

39 



  
 

33
70

 

8paгменm hnaнa нa omмеmке 0.000 (T 1:1501 
 

Nypô N2 2 
 
 

 
2690 

 

2 

 
 
 
 

 
1500 

380 

 
 
 
 
 
 

 
5840 

3 

 
 
 
 

 
Nypô N1 

 
 
 
 
 
 

 
840 

1075 

 

 
 Учaсmoк 1  

nuсm 4 

K 

 

3 
H 

 
 
 

 

1290 

1050 
X 

1320 

 
1085 

E 
1610 

 

4 
1155 

1050 

4  
1/E 

 
985 

 

 

 
Г 

 
B 

130 
 

 

8 

 
A 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
380 

 
 

 
5020 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
6390 

8 

1400 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1360 

 
 

 
990 

 
 
 

 
130 

 
 

 
700 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 1220       

4910 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

1200 
7 

 
4855 

 
 
 
 
 
 
 

 
 900   

 

 

6 

 
 
 
 
 

 
7 

Учaсmoк 4 

nuсm 8 

 
 
 
 
 

 
5 
 
 

 
1140 

 

 
1110 

1110 

 
950 

 
 
 
 
 

 

5 

300 

550 
 
 

 
550 

1120 

 640  

Г/1 

 
 Учaсmoк 2 

nuсm 6 

 

 
 Учaсmoк 3 

    6 50    

 
1530 

6 
1900 

 

 
3000 

 

 
2300 

 

 
3930 

nuсm 7 1090 650 200 340 

6950 6100 6100 6100 11070 3000 7560 
 
 
 

 
1 2 3 4 5 8 9 10 

 
 
 

 
И3м. Kon.yч. nuсm NБoк. 

 
 
 

 
ПoБh. 

 
 
 

 
1ama 

N 7852/2024 

Технuческoе 3aкnюченuе o сoсmoÿнuu кoнсmpyкцuŭ 
Pa3pad. Пpÿхuн 06.24 Typмaнскaÿ odnaсmü, гopoБ CmaБuÿ nuсm nuсmoв 
Пpoвеpun 

 
H.Koнmponü 
УmвеpБun 

Пpÿхuн 

 
Пpÿхuн 
Eгopoв 

06.24 

 
06.24 
06.24 

Typмaнск, hpoсhекm nенuнa, Бoм N 47 Т0 1 

8paгменm hnaнa нa omмеmке 0.000 

Co
гn

aс
oв

aн
o 

Ин
в.

 N
 h

oБ
n.
 

Пo
Бh

. u
 Б

am
a 

B3
aм

. 
uн

в.
 N

 

10
62

0 

40
00

 
37

20
 

29
00

 

15
00

 
10

00
 

40
0 

20
0 

90
0 

24
20

 

37
20

 

21
80

 

16
10

 
16

10
 

16
15

 
13

00
 

16
10

 
16

10
 

16
10

 
29

85
 

48
10

 
 
 
  
 6

18
5 

 
 
 
 
  
73

25
  

 
 

  
 4

39
5 

  
  

56
00

 
56

00
 

56
00

 
56

00
 

8opмam A2 



nèñò 

 

 

 

 
+12,555 

 
+10,060 

 
 
 

 
+10,340 

+8,510 

 
+6,640 

ÔañaБ â îñÿõ 1-10 (Ì 1:150) 

 
+11,740 

+8,620 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
+6,030 

 

 
+12,465 

 
+10,475 

 
+8,495 

+6,815 

 

 
 

 
+3,670 

 
 

+2,600 

+4,340 

+3,070 

 
 
 

 
+58,826 

 
+62,092  

+4,780 

 
+0,690 

 
 
 

 
+58,817 

 

 

-0,490  
6950 

 
6100 

 
6100 

 
6100 

 
11070 

 
3000 

 
7560 

-0,490 

 
 

 
1 2 3 4 5 8 9 10 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
Èçì. Êîn.ó÷. nèñò NБîê. ПîБh. 1aòa 

N 7852/2024 2 Èí
â.

 N
 h

îБ
n.

 
Пî

Бh
. 

è 
Бa

òa
 

Âç
aì

. 
èí

â.
 N

 

Ôîðìaò A3 



nucm 

 

 

 
+12,465 

8acaБ в ocÿx A-K (T 1:1501 

 

 
+11,735 

+8,770 

+98,565 
 
 

 
+96,565 

 

 
+8,550 

+10,360 
 

 
+7,055 

 

 

 
+2,625 

+3,270 +3,580 

 

 
0,000 

+2,985 

-0,130 

 

-0,236 
1650 2310 7720 2900 2400 5600 5600 5600 5600 

38790 

3370 

 
 
 

 

A B Г Г/1 1/E E X H K 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
ИЗм. Kon.yч. nucm NБoк. ПoБh. 1ama 

N 7852/2024 3 И
нв

. 
N
 h

oБ
n.
 

Пo
Бh

. 
u 

Бa
m

a 
BЗ

aм
. u

нв
. 

N 

8opмam A3 



nucm 

8рагменm hnана на оmмеmке 0.000 в оcÿx B-K (T 1:1501 
3аnоженuе оконного 
dnока кuрhuчноŭ кnаБкоŭ 

1-1 (T 1:151 
 

 
250 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
1360 

1 

 
3 

1 
5 

6210 

80 80 

 
 
 
 
 
 

 
1  

8250 

80 

 
 
 
 
 
 

 
1  

5385 

80 

  A  

1 2 

 
3 4 3 

Сварное cоеБuненuе 

 

B Г Г/1 1/E E X H K 

1 

8рагменm ôаcаБа B-K (T 1:1501 
3аnоженuе оконного 

A 

 
1. Гаŭка T12 (ГOСT 5915-701; 
2. Nhunüка d12; 
3. Угоnок 80x80x7 (ГOСT 8509-931; 
4. nucm (t=7мм1. 

1емонmаж hоБоконноŭ 
кnаБкu 3 

dnока кuрhuчноŭ кnаБкоŭ 

A-A (T 1:201 

3 1,2 
 
 

 
2900 

 
 

 
2400 

 
 

 
5600 

 
 

 
5600 

 
 

 
5600 

 
 

 
5600 

 
 

 
3370 

 

 
250 

 

 
250 

 
B Г Г/1 1/E E X H K 

 
 
 

 

Прuмечанuе: 
1. Уcmроŭcmво меmаnnuчеcкux коnонн кваБраmного cеченuÿ 80x80x3,5 мм (ГOСT 8639-821 (См. y3еn 21 
2. B оcÿx Г/1 - H hроu3веБен Бемонmаж оконныx dnоков c ра3dором hоБоконноŭ кnаБкu; 
3. B новооdра3ованныx hроемаx выhоnнены ycunенuÿ u3 меmаnnокаркаcа (cм. Pа3ре3 1-11; 

 
 
 

 
И3м. Kоn.yч. nucm NБок. ПоБh. 1аmа 

N 7852/2024 4 И
нв

. 
N
 h

оБ
n.
 

По
Бh

. 
u 

Ба
m

а 
B3

ам
. 

uн
в.
 N

 

8ормаm A3 



nuсm 

 
 
 
 
 

 
2 

 

 
1oскa 150x20 
øaг 600 

2-2 (T 1:201 

Cвapнoе сoеБuненuе 

 
3 

 

 
ППC 

1 

 
 

 
yp, 2 эmaжa 

 1  
4 

  2  
80 6210 

1 1 1 

 
1550 

 
 

 
130 

Б 
510 

Нapyжныŭ вumpaж Б 
2 

 
Б-Б (T 1:201 

 
80 1500 80 

2 
 

 
1 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Пpuмечaнuе: 
1. Tеmannuческuе кonoнны квaБpamнoгo сеченuÿ 80x80x3,5 мм (ГОCТ 8639-821; 
2. Tеmannuческaÿ кpoвеnüнaÿ чеpеhuцa; 
3. 1вymaвp I20Б1 (ГОCТ P 57837-20171; 
4. 1вymaвp I20K1 (ГОCТ P 57837-20171. 

 

 
ИЗм. Kon.yч. nuсm NБoк. ПoБh. 1ama 

N 7852/2024 5 

4 

И
нв

. 
N
 h

oБ
n.
 

Пo
Бh

. 
u 

Бa
m

a 
BЗ

aм
. u

нв
. 

N 

8
0
  

10
 

8opмam A3 



nucm 

2 

3 

4  

8paгменm hnaнa нa omмеmке 0.000 в ocÿx 1-2/A-B (T 1:1001 B-B (T 1:401 
 
 
 
 

 

 
B 

130 
 
 

 

Б 

 
B 

380 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
5020 

 
 
 
 
 

 
6390 

 
B 

2 
 
 
 

 
1400 

Свapнoе coеБuненuе 1 

 

 
 
 
 

 

 
 
 

 

 

 
 
 

 
300 

990 

A 
380 400 1300 

 

6950 

 

1 2 

 
 2  
6 

 
2 

Пpuмечaнuе: 
1. Пеpемычкa - Nвеnnеp N20 (ho ГОСТ 8240-971; 
2. СoеБuнÿющuŭ puгеnü - Nвеnnеp N16 (ho ГОСТ 8240-971; 
3. Кonoннa - Nвеnnеp N20 (ho ГОСТ 8240-971; 
4. Nвеnnеp (кonoннa1 3aмoнonuченa в hon. 

 
3 

Свapнoе coеБuненuе 

380 

2 

1 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
И3м. Кon.yч. nucm NБoк. ПoБh. 1ama 

N 7852/2024 6 И
нв

. 
N
 h

oБ
n.
 

Пo
Бh

. 
u 

Бa
m

a 
B3

aм
. u

нв
. N

 

37
20

 
40

00
 

38
0 

15
00

 
10

00
 

12
0 

26
0 

27
50

 

25
50

 

8opмam A3 



nucm 

8paгмeнm hnaнa omмemкe 0.000 в ocÿx 2-9/A-B (T 1:1501 1-1 (T 1:251 
 
 
 

 

Г 
130 640 

1500 

 

B 

 
1360 

 

 
700 

 

 
  1220              

4910 

 

 

 1200     900   

 

 
 У 3en 3  

cм. Пpuм 
 

 

 
990 

A 

 
 
 

 
   У3en 1 

cм. Пpuм 

4855 

Г 

 У3en 2 

cм. Пpuм 1 

Учacmoк 4 
nucm 8 

Г  

 
1 

 
 

 
1140 

 
 
 
 

 
1170 2920 

1530 1550 3000 

1090 650 200 

6100 6100 6100 11070 

2300 

340 

3930 

 
3000 

 
1eмoнmupyeмaÿ чacmü 
hoБoкoннoŭ кnaБкu 

 
 

 
2 3 4 5 8 9 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Пpuмeчaнue: 
1. B paмкax y3na 1 hpou3вeБeн мoнmaж cвemohpo3paчныx кoнcmpyкцuŭ 
в cyщecmвyющue hpoeмы. Hecyщaÿ кnaБкa cmeн нe нapyøeнa u нe u3мeнÿnacü, 
нeodxoБuмocmü ycuneнuŭ hpoeмoв omcymcmвyem. Hecyщue кapкac мemannoкoнcmpyкцuŭ 
coomвemcmвyem anüdoмy 4 «Koнcmpyкцuu мemannuчecкue», øuôp: 1314-1, 
pa3padomaнныŭ 0A0 «Typмaнcкhpoeкm»; 
2. B paмкax pa3pe3a Г-Г , в y3ne 2, hpou3вeБeн Бeмoнmaж нeнecyщeŭ кuphuчнoŭ кnaБкu. 
Пpu odcneБoвaнue 3aôuкcupoвaнo ycuneнue, ompaжeннoe нa nucme 8; 
3. B paмкax 3 y3na hpou3вeБeн Бeмoнmaж hoБoкoннoŭ кnaБкu Бnÿ hpuвeБeнue oкoннoгo hpoeмa в Бвepнoŭ hpoeм, 
hoБoкoннaÿ кnaБкa ÿвnÿemcÿ нeнecyщeŭ кnaБкoŭ, m.к. нe вochpuнuмaem нaгpy3кu om выøeneжaщux кoнcmpyкцuŭ. 

 
 
 
 
 
 
 

 
И3м. Kon.yч. nucm NБoк. ПoБh. 1ama 

 
 

 
N 7852/2024 7 И

нв
. 

N
 h

oБ
n.
 

Пo
Бh

. 
u 

Бa
m

a 
B3

aм
. u

нв
. N

 

10
62

0 

40
00

 
37

20
 

29
00

 

40
0 

20
0 

37
20

 

21
80

 

26
50

 

45
0 

8opмam A3 



16
00

 

16
00

 

 

 

И-И (T 1:251 

1500 

1 

300 300 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Г-Г (T 1:401  2  

И 
8 

2 
8 

 
1 

 
 
 

 
2 

 

 

И Ïðèìå÷àíèå: 

150 640 1. Òðóáà □ 160õ160õ1500õ5,5 ìì (ÃÎÑÒ 30245-2003); 
2. Óãîëîê 45õ45õ4 ìì; 
3. Tpydà è óãîëîê çàìîíîëè÷åíû â ñòåíó íà 
ðàññòîÿíèå îò 300 ìì äî 650 ìì. 

BЗ
aм

. u
нв

. 
N  

Пo
Бh

. 
u 

Бa
m

a 

 

И
нв

. 
N
 h

oБ
n.

 

 

      

N 7852/2024 
nucm 

      

8 ИЗм. Kon.yч. nucm NБoк. ПoБh. 1ama 
8opмam A4 



8paгменm hnaнa оmмеmке 0.000 в оcÿx 5-9/A (T 1:1501 X-X (T 1:251 

B 

300 

2 
У3еn 4 

cм. Пpuм. 3 

7 

A 

E 
1530 1900 

1090 

 
 
 
 
 

 
650 

 
 
 

 
3000 

200 

 
 
 

 
2300 

340 

 

 
E   
3930 

 
1140 

 

 
У3еn 5 

cм. Пpuм. 

4 

5 

6 

250 

11070 3000 

5 8 9 
 
 

 

E-E (T 1:401 
  X  

 

 
+0,000 

 

500 
 

 
1 

150 

300 

2 

3 

4  1  
5 

 
 
 
 
 

 

X 

500  
 
 

 
180 

300 

 
Коnонны 3aмоноnuчены 
в оcновaнuе 

 
 
 
 

 
Пpuмечaнuе: 
1. Puгеnü кpыnüцa, □150x150x5; 
2. XБ danкa cеченuем 550x300, B15; 
3. Puгеnü øвеnnеp, гнуmыŭ 200x90x7; 
4. Nвеnnеp гнуmыŭ 100x60x5; 
5. Коnоннa, □100x100x5; 
6. Коnоннa, □150x150x5; 
7. Puгеnü, □150x150x5. 

A 
3000 200 2300 

 

 
И3м. Коn.уч. nucm NБок. ПоБh. 1ama 

N 7852/2024 
nucm 

9 И
нв

. 
N
 h

оБ
n.
 

По
Бh

. 
u 

Бa
m

a 
B3

aм
. u

нв
. N

 

55
0 

55
0 

21
80

 

27
10

 
55

0 

8оpмam A3 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
13. Приложение № 5 

Сертификаты о поверке и калибровке оборудования и инструментов 

к экспертному заключению № 7852/2024 

от 24.06.2024 года 
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14. Приложение № 6 

Документы исполнителя 

к экспертному заключению № 7852/2024 

от 24.06.2024 года 
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